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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BAZADAIS
Séance du Conseill Communautaire du 19 juin 2024

| N°Délibération | DE_19062024 01 |
Nombre de conseillers en exercice 52
Nombre de conseillers présents 40
Nombre de conseillers absents 12
Nombre de pouvoirs 4
Nombre de suffrages exprimés 44

L'an deux mille vingt-quatre, le mercredi 19 juin a 19h00, le Conseil Communautaire du Bazadais, diment convoqué
le 13 juin 2024, s’est réuni en session ordinaire a la Salle des Fétes de LAVAZAN sous la présidence de Nicole COUSTET.

Etaient présents :

Aubiac : Valérie BELIS

Bazas : Richard BAMALE, Danielle BARREYRE, Francine CHADEFAUD, Patrick DARROMAN, Francis DELCROS, Isabelle
DEXPERT, Patrick DUFAU, Bernard JOLLYS, Isabelle POINTIS, Laurent SOULARD
Bernos-Beaulac : /

Birac : lean-Pierre MANSEAL

Captieux : Didier COURREGELONGUE, Morgane LE COZE, Christine LUQUEDEY
Cauvignac : Nicole COUSTET

Cazats : David ATTIMONT

Cours-les-Bains : Valérie DUCASSE

Cudos :, Jean-Claude DUPIOL

Escaudes : Philippe MONNIER

Gajac : Pascal LOSSE

Gans ; Jean-Baptiste DOUSSOU

Giscos : Fabienne BARBOT

Goualade : René CARDOIT

Grignols : Lucienne BIES, Patrick CHAMINADE, Francoise DUPIOL-TACH
Labescau : /

Lados : Martine FRANCELIN

Lartigue : Philippe LAMOTHE

Lavazan : Henrigue CHANFRANTE

Le Nizan : Michelle LABROUCHE

Lerm-et-Musset : Martine LAGARDERE

Lignan-de-Bazas : Jacky DARTHIAIL

Marimbault : /

Marions : Adeline PORTET

Masseilles : Nicole VIGNE

Saint-Céme : /

Saint-Michel-de-Castelnau : Michel DARROMAN

Sauviac : Michel AIME

Sendets : Eric VIGNEAU

Sigalens : lean-Marc VAZIA

Sillas : Michel DESQUEYROUX
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Absents ou excusés

Isabelle BERNADET, Jean-Bernard BONNAC, Bernard DAURIAN,
Marie-Bernadette DULAU, Denis ESPAGNET {arrivée a 20h22}, Jean-
Luc GLEYZE, Didier LAMBERT, Jacqueline LARTIGUE-RENOUIL, Alain
MICHEL, Serge MOURLANNE, Marie-Agnés SALOMON, Sébastien
TAMAGNAN (arrivée a 20h15)

Pouvoirs de

Isabelle BERNADET a Laurent SOULARD
Marie-Bernadette DULAU a Francis DELCROS
Jean-Luc GLEYZE a Christine LUQUEDEY
Serge MOURLANNE 3 Jean-Pierre MANSEAU

Secrétaire de séance

Isabelle DEXPERT

Le quorum étant atteint, le Consell communautaire peut délibérer.

RAPPORT N°01 — APPROBATION DU PLUI

Rapporteur : Fabienne BARBOT

Objet de la délibération

Approbation du PLU

Exposé des motifs

Madame la Vice-présidente & I'urbanisme rappelle que par délibération du Conseil communautaire en date
du 29 janvier 2015, la Communauté de Communes du Bazadais a prescrit |'élaboration de son Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal, définissant les objectifs a poursuivre ainsi que les modalités de la

concertation publique.

Pour rappel, les objectifs de |'élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal portent sur les points

suivants :

o densifier les zones urbanisées des centres-villes ou bourgs, reconquérir les logements vacants, et
permettre un développement maitrisé et cohérent des communes, afin de lutter contre I'étalement
urbain et la consommation fonciére et de préserver les espaces naturels et agricoles ;

» favoriser un développement territorial équilibré entre emplois, habitat, commerce et services, afin
de garantir les conditions d'accueil d’'une nouvelle population. Conforter le développement
économique du territoire, notamment a travers le dynamisme des filieres agricole, forestiére,
agroalimentaire, industrielle, artisanale et commerciale, et, a travers le développement des réseaux
de communications numériques ;

» assurer le confortement et la diversification des activités touristiques avec une répartition
équilibrée des équipements touristiques et de loisirs ;

» conserver, restaurer et protéger les milieux naturels, les continuités écologiques et les paysages

propres au Bazadais ;
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e prendre en compte les enjeux liés au développement durable et favoriser une politique de
déplacements adaptés au territoire ;

o préserver et mettre en valeur un patrimoine architectural et urbain riche, caractérisé par plusieurs
édifices protégés au titre des monuments historiques, un site inscrit et de nombreux témoins de
I’architecture vernaculaire {domestique rurale, agricole et préindustrielle), qui participe a 'identité
du territoire et qui constitue un des éléments majeurs de |'attrait du Sud-Gironde.

Conformément a I'article L.153-12 du Code de I'urbanisme, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) a été débattu au sein des conseils municipaux puis le 23 février 2022 en conseil
communautaire ;

Conformément a l'article L.103-2 du Code de I'urbanisme, la concertation du PLUi a été réalisée durant sa
phase d'élaboration (du démarrage des études 3 la phase d’arrét), selon les modalités définies par la
délibération communautaire en date du 29 janvier 2015. Le bilan de cette concertation a été tiré dans la
délibération du Conseil communautaire en date du 28 février 2023. Cette délibération a egalement arrété
le projet de PLUI ;

Conformément aux dispositions des articles L.153-15 et R153-5 du code de |'urbanisme, les 31 communes,
les Personnes Publiques Associées (PPA), les Personnes Publiques Consultées (PPC), la COPENAF! et la
MRAE? Nouvelle Agquitaine ont été consultées pendant 3 mois sur le projet arrété du PLUi :

¢ les 31 communes de I'intercommunalité du Bazadais ont émis un avis favorable ;

+ surles 31 consultations émises auprés des PPA, PPC, MRAE et CDPENAF, seules 15 réponses ont été
recues. Toutes émettent un avis favorable, certaines s'accompagnant de demandes de prise en
compte de remarques. Ainsi, ce sont 145 observations qui ont été portées sur le dossier de PLUI.
Ces avis ont été intégrés comme piéce du dossier approuve du PLUi.

L'enquéte publique?® sur e dossier d'arrét du PLUi s'est déroulée du 4 septembre au 4 octobre 2023,
conformément aux modalités définies dans la délibération communautaire en date du 12 juillet 2023. Le
rapport de la commission d'enquéte et son avis ont été remis a la collectivité le 6 nombre 2023, puis mis a
la disposition du public (sur le site de la CDC et celui du registre numérique utilisé pour I'enquéte publigue).
Il fait état de 245 remarques et contributions émises par le public sur le PLUi, dont chacune a fait I'objet
d'une analyse et d'un traitement spécifique. La commission d'enguéte a émis un avis favorable avec la
réserve de prendre en compte la ressource en eau avec une connaissance fine des besoins {(quantité et
qualité) avant d'urbaniser et notamment de conditionner I'ouverture a 'urbanisation sur le secteur du
gestionnaire du SIAEPA Grignols - Lerm-et-Musset lorsque la ressource sera en suffisance.

L'enquéte publique portant également sur le projet d'abrogation des 12 cartes communales n'a quant a
elle fait I'objet d'aucune remarque du public. La commission d'enquéte a donc émis un avis sans réserve,

Ainsi, sans remettre en cause I'économie générale du PLUi, et pour tenir compte des observations émises
par les PPA, PPC, CDPENAF, MRAE, ainsi que des requétes déposées par le public lors de I'enquéte publique,

il a été procédé a des modifications du dossier d'arrét.

Les principales évolutions portent sur :

' Commission de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

2 Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe).

3 il s'agissait d'une procédure conjointe de 3 enquétes publiques : 'abrogation des cartes communales, le projet de
PLUI, linstauration de Périmétres Délimités des Abords.
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la mise a jour (actualisation de données, ajouts de compléments, corrections d'erreur) du diagnostic
territorial, de 1'état initial de I'environnement, de I'évaluation environnementale, du résumé non
technique, des justifications, des fiches STECAL ;

concernant les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielle et
aménagement, la suppression d'une QAP, la réduction de périmetres d'OAP, le renforcement de
dispositions relatives a la gestion du risque incendie et feux de forét, I'application systématique de
bandes tampons au contact des zones naturelles et agricoles ;

concernant les OAP thématique "énergie", I'ajout de compléments pour définir les installations
agrivoltaiques, une carte des espaces interdisant toute implantation de parc de production
d'énergies renouvelables en raison de leurs sensibilités (environnementales, paysageres et
patrimoniales), la définition d'un secteur Ner dédié au développement des énergies renouvelables
et des espaces pouvant étre mobilisés a cette fin, l'ajout d'une carte des projets retenus pour
intégrer le secteur "Ner" et faisant I'objet des zones d'accélération pour les EnR ;

concernant le zonage pour tenir compte des modifications de périmétres et suppression de STECAL,
des reclassements de parcelles en zones agricoles et/ou naturelles, des reclassements de certaines
parcelles en zone urbaine pour devenir constructibles, le reclassement en zone 2AU d'un certain
nombre de secteurs de développement afin de tenir compte des limites du réseau d'adduction d'eau
potable, ajuster les protections paysagéres aux modifications des Périmétres Délimités des Abords
(PDA) ;

concernant les prescriptions, des ajustements des Espaces Boisés Classés pour tenir compte de leur
présence réelle et/ou de leur absence et des problémes de superposition avec du bati ou d'autres
prescriptions, des corrections d'erreur d'objet pour certains emplacements réservés, la modification
et l'ajout de changements de destination de batiments agricoles, I'ajout de points de vue et de
panoramas a protéger, l'ajout d'éléments batis a protéger ;

le réglement écrit qui a été modifié pour intégrer principalement :

- toutes les propositions visant a améliorer {a rédaction et la compréhension des régles, limiter
les risques de contentieux et d’éviter les erreurs d'interprétation ;

- la correction de toutes erreurs et omissions qui rendraient cadugues ou inopérantes
certaines dispositions mentionnées ;

- l'uniformisation des régles de calcul et norme de hauteur des construction ;

- la clarification des destinations et sous destinations de la zone U3A ;

- la correction et I'ajout des définitions dans le lexique ;

- I'ajout de dispositions spécifiques dans la zone agricole "A" pour permettre les installations
agrivoltaiques ;

- I'ajout de mesures spécifiques dans la zone naturelle "N" pour le nouveau secteur "Ner"
dédié a la production des énergies renouvelables ;

- la prise en compte des exceptions nécessaires a la réalisation de la ligne ferroviaire GPSO,

- la compatibilité avec le SAGE Adour-Garonne ;

- le renforcement des dispositions relatives a la gestion du risque incendie et de 'obligation
de bénéficier d'une couverture incendie ;

- l'application du changement de destination de batiments agricoles a la zone naturelle et la
considération de l'intégralité du batiment ;

- la modification et la distinction des nuanciers de couleurs ;

- l'annexion du livre blanc des recommandations architecturales et paysagéres du PNRLG ;

Obligations Légales de Débroussaillement (OLD).
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Ces modifications ont été présentées lors de la Conférence intercommunale des Maires du 18 mars 2024.

L'ensemble des évolutions acceptées par la CDC et intégrées au dossier approuvé du PLUi est présenté dans
les tableaux des annexes n°l et 2.

De plus, les évolutions qui ont touché les zones agricoles et/ou naturelles pour constituer le dossier
d'approbation du PLUi ont fait I'objet d'une seconde saisine de la CDPENAF, dés février 2024. Cette derniére
a émis un avis favorable sans observation.

Afin d'assurer la mise en ceuvre du PLUI, il convient de valider l'intégration de I'ensemble des modifications
portées au dossier d'arrét.

Enfin, pour achever la procédure de mise en ceuvre du PLUI, il est nécessaire de valider parallélement
I'abrogation des 12 cartes communales {Aubiac, Birac, Cazats, Cudos, Gajac, Gans, Lados, Le Nizan, Lignan
De-Bazas, Marimbault, Saint-Come, Sauviac). Il revient au Préfet d'abroger les susdites cartes communales,
en application du parallélisme des formes.,

Au vu de ces éléments, Madame la Vice-présidente propose a I'assemblée :
o d'approuver le projet de PLUi tel qu'annexé a la présente délibération ;
o d'approuver l'abrogation des 12 cartes communales a compter de I'entrée en vigueur du PLUi.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.101-2, L.151-1 et suivant, L.153-1 et suivants et
R.153-3;

Vu la délibération du Conseil communautaire en date du 29 janvier 2015, prescrivant I'élaboration du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal ;

Vu le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du Code de
I'urbanisme et a la modernisation du contenu du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu la délibération du 31 janvier 2017 actant que I’étude d’élaboration du PLUi se déroule conformément
au décret n°2015-1783 du 28 décembre ;

Vu le débat en Conseil communautaire qui s’est tenu, suite aux débats dans les Conseils municipaux, du 23
février 2022 afférent au Projet d’Aménagement et de Développement Durables ;

Vu la délibération du Conseil communautaire en date du 23 février 2023, tirant le bilan de la concertation
et la synthése des avis de la population et arrétant le projet du PLUi ;

Vu l'arrété organisant I'enquéte publique en date du 12 juillet 2023 ;

Vu les avis exprés émis par les PPA, PPC, la CDPENAF et la MRAge ;

Vu I'enquéte publigue qui s'est déroulée du lundi 4 septembre 2023 au mercredi 4 octobre 2023 ;

Vu le rapport, les conclusions et I'avis favorable avec une réserve de la commission d'enquéte du 3
novembre 2023 sur le projet de PLUi ainsi que l'avis favorable concernant I'abrogation des 12 cartes
communales du méme jour ;

Vu la Conférence intercommunale des maires en date du 18 mars 2024 ;

Vu les différentes piéces composant le projet de PLUi annexées a la présente délibération ;

Vu les modifications apportées au projet arrété de PLUi postérieurement a I'enguéte publique ;

Vu le dossier a approuver de PLUi ;

Considérant que le projet de PLUi arrété a été soumis pour avis aux communes membres de la Communauté
de communes, comme le prévoient les articles L.153-15 et R.153-3 du Code de I’'Urbanisme. Le projet a
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également été notifié aux personnes publiques associées et consultées conformément aux articles L.132-7
et L.132-9 du Code de I'urbanisme ;

Considérant que le projet de PLUi arrété a fait I'objet de modifications pour tenir compte des avis émis sur
le projet par les personnes publiques associées et les conseils municipaux, des observations du public, du
rapport et des conclusions de la commission d’enquéte ;

Considérant que les modifications apportées au projet arrété de PLUi ne remettent pas en cause ni
I'économie générale du projet ni les orientations générales du PADD ;

Considérant que la liste des modifications apportées au projet de PLUI est annexée a la présente
délibération ;

Appelé a délibérer, le Conseil communautaire décide a la majorité :
= D'APPROUVER le PLUi ;
= D’APPROUVER l'abrogation des cartes communales de Aubiac, Birac, Cazats, Cudos, Gajac, Gans,
Lados, Le Nizan, Lignan-De-Bazas, Marimbault, Saint-Cdme, Sauviac.

Philippe LAMOTHE vote contre.

Annexe N°1 : tableau de prise en compte des avis des PPA, PPC, CDOPENAF, MRAe
Annexe N°2 : tableau de prise en compte de I'enquéte publique

Résultat du vote :

Votants : 44
Abstention: O
Pour : 43
Contre : 1

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
Pour extrait conforme.
Fait a Bazas. le 20 iuin 2024,

3, La Présidente,
Signé érecuorﬁﬂ-iﬁﬁﬂem&;{slet

. Date de signalure - 2040672024
P Qualitd . Parapheur Présidente CdC du Bazadais

Data de signature - 20/08
Qualidé - Parapheur Cd
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